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REFERAT

Bestyrelsesmgde

23. januar 2025

KI. 17:00

Mgde indkaldt af Louise Ruggaard Lauridsen, administrationen pa vegne af bestyrelsen.
Deltagere:

Henrik Brgnd HB

Bo Bierbaum BB

Kjeld Petersen KP

Marc Dyhr Seremet-Bangert MB

Karsten H. Petersen KHP

Torben Rasmussen TR
Louise Ruggaard Lauridsen LRL

1. Velkomst

HB bgd velkommen og seerligt til Karsten som er ny i bestyrelsen.

2. Registrering af fremmgdte

Alle var mgdt.

3. Godkendelse af referat fra sidste bestyrelsesmgde afholdt den 5. december 2024.

Referatet er blevet godkendt og underskrevet elektronisk.

4. 1. Administration
LRL orienterede om fglgende:

e VAB har en ungdomsbolig i afdeling 17 i tomgang, som endnu ikke er udlejet pt.
Pr. 16. januar 2025 er der 379 aktivt boligsggende medlemmer og 1.420 medlemmer i bero.
Ledighedsprocenten i Haderslev Kommune er 2,04% for januar 2025.

e De fleksible udlejningsregler i afdeling 25 og afdeling 12 skal fornyes, idet de udlgber ved ud-
gangen af februar 2025. LRL har kontakt med tilsynet herom. Bestyrelsen er enige om, at for-
laenge de nugaeldende aftaler.
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Feelleshuset i Fuglehaven er nu hos landméler. Der er nu enighed om jordstykkets stgrrelse og
landmaleren sgrger for at fa godkendt dette hos Haderslev Kommune. Efter kommunens god-
kendelse sendes det til tinglysning. Salgskontrakten er ligeledes udarbejdet af Kammeradvo-
katen og venter pa de sidste oplysninger omkring udmatrikuleringen, inden denne kan under-
skrives. En medarbejder fra Alfabo i Kolding har kontaktet Udbetaling Danmark omkring opde-
ling/nedbringelse af det oprindelige I&n som b&de daekker de 20 huse i afdeling 25 samt feel-
leshuset. Nar deres afggrelse ligger klar, kontaktes ligeledes Landsbyggefonden for at finde
den fremtidige udgift ndr I&net om ca. 8 &r bliver udamortiseret.

Udmatrikulering af mandskabsbygningen er ogsé i gang hos landmaleren. Der er enighed om
jordstykkets starrelse og landmaleren sgrger for, at f& godkendt dette hos Haderslev Kom-
mune. Efter kommunens godkendelse sendes det til tinglysning. Efter tinglysning kan mand-
skabsbygningen f& sin egen afdeling hos Landsbyggefonden og sa opfyldes lovgivningens krav
inden for dette omrade.

Forskellige skader i afdeling 26 har veeret anmeldt til byggeskadefonden i hdb om at fa dem
daekket. Udgifterne til anmeldelse af disse skader belgb sig til kr. 38.593,75.

Til beslutning: Bestyrelsen er enige om, at belgbet deekkes af dispositionsfonden.

LRL deltog den 14. januar 2025 til Haderslev Kommunes nytdrskur, hvilket var et fint og hyg-
geligt arrangement.

LRL er godt i gang med at lave afstemninger og regnskaber, s& alt er klar til revisionen kom-
mer i uge 10.

Ejendomsfunktionaer Ole Krab stoppede pr. 31/12-2024 og det er besluttet, at VAB i 2025 ikke
ansaetter en ny, men udliciterer stgrstedelen af graesset til MR Skovservice.

VAB's ordinzere generalforsamling afholdes i maj. Bestyrelsen har besluttet at denne afholdes
tirsdag den 6. maj 2025 kl. 17.00. Foreningen er veert med smgrrebrgd som tidligere ar.

VW transporteren er dyr i driftsomkostninger, s& administrationen har talt om at udskifte
denne med en el-bil. Der er indhentet et tilbud pa en Peugeot e-Partner fra 2024 som har kert
4.000 km. Her tages VVW transporteren i bytte. Vicevaerterne har haft bilen p& prove. Besty-
relsen er enige om, at skifte til en el bil, er en god Igsning. Administrationen arbejder videre
med dette.

Ejendomsserviceteknikker Michael Bjgrkquist foreslar, at VAB har skilte ved indkgrslen til
stgrre boligomrdder, hvoraf det fremgar, at det er VAB’s boligomrdde man nu kgrer ind i. Be-
styrelsen synes, at der kan arbejdes videre med ideen, sd der pd et senere mgde kan praesen-
teres nogle forslag til udformning, pris samt hvor disse skal opstilles.

2. Til kalenderen

Januar
o 18. januar 2025: Kursus i konflikthdndtering — Henrik Brgnd og Bo Bierbaum deltager

Marts
o Uge 10 - Revison
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5. Konstituering af bestyrelse

9. december 2024 afholdte VAB ekstraordinzer generalforsamling, hvor Karsten H. Petersen blev
valgt ind. Bestyrelsen besluttede falgende :

Formand: Henrik Brgnd (valgt af beboerne pa generalforsamlingen i 2023)

Naestformand: Bo Bierbaum (fortsaetter pa posten som neestformand samt repraesen-
tant i Vojens Fjernvarme)

Bestyrelsesmedlem: Kjeld Petersen

Marc Dyhr Seremet-Bangert
Karsten H. Petersen

6. Nybyggeri

Tirsdag den 14. januar 2025 afholdte LRL og TR mgde med Thorkild fra A78 og Birgitte fra DAL
Projektet blev drgftet, men med primaer fokus pd den indvendige indretning af de 3 boligtyper. De
2 boligtyper er stort set pé plads, men den sidste boligtype er endegavlene i etageejendommen.
Denne type er veesentligere sveerere at indrette. LRL er i dialog med A78 for at finde den bedste
lzsning. Bestyrelsen bliver praesenteret for de nye forslag, nér tegningerne er pé plads.

Administrationen har tidligere udvist bekymring omkring alt det vand som befinder sig p& grunden.
Onsdag den 22. januar 2025 var to tekniske medarbejdere fra DAI samt en landméler nede og be-
sigtige grunden med henblik p3, at finde en Igsning pd afledning af overfladevand. De bekrzeftede
desveerre vores frygt og udviste stor bekymring omkring grundens egnethed til bebyggelse samt
vanskeligheden i overhovedet at kunne aflede overfladevand uden at skulle pumpe det vaek, hvil-
ket ikke er en holdbar Igsning. VAB afventer deres konklusion.

7. Boligsocial helhedsplan

Som drgftet pa tidligere mgder, er Haderslev Kommune interesseret i at fa Vojens inkluderet i den
nye boligsociale helhedsplan som nu naermer sig en afggrende fase i forhold til ansggningen af
denne. Det er nu rammen for den naeste helhedsplan skal fastleegges. Derfor skal VAB hurtigst
muligt beslutte, om der er et gnske om at vaere med i den kommende helhedsplan. @nsker VAB at
deltage, fas der indflydelse pd indhold og budget og der bidrages gkonomisk til denne.

Bestyrelsen er enige om, at VAB ikke gnsker at deltage i den kommende boligsociale helhedsplan.
Bestyrelsen savner noget mere konkret i forhold til, hvor der er behov for szerlige indsatser samti-
dig med, at det ikke har veeret muligt at fa et budget/gkonomisk ramme for gkonomien i den nye
helhedsplan. VAB savner en opggrelse over, hvad sddan en helhedsplan koster, og dertil hvor me-
get Landsbyggefonden, Haderslev Kommune og de enkelte boligforeninger skal bidrage med. VAB
gnsker i stedet selv, at fortsaette med at tilbyde vores beboere forskellige sociale arrangementer,

hvor beboerne ogsé selv har mulighed for at pavirke, hvad de gnsker der skal forega.

8. Renoveringer

Tagrenovering i afdeling 1 og afdeling 2 er godt i gang og forlgber planmaessigt, dog med flere
uforudsete udgifter, hvilket der ma paregnes i ldre huse.

Julius Nielsensvej 1-10 samt Julius Nielsensvej 16-20 er nu feerdige.
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Primo februar 2025 er der efter planen opstart pd Vestervang, hvorefter Allegade falger. Afdeling
1 og afdeling 2 forventes faerdige ultimo april 2025.

Afdeling 20 pdbegyndes i marts 2025 og forventes feerdig ultimo maj 2025.

3 stgrre renoveringer har veeret i gang. Smedevaenget 48 (afdeling 7) er blevet faerdig og har faet
nye lejere 15. januar 2025. Smedevaenget 40 (afdeling 7) er godt i gang og er klar til nye lejere 1.
marts. Ligeledes er Vestervang 11 (afdeling 1) godt i gang og bliver klar til ny lejer 15. marts
2025. I alle 3 lejligheder er der sggt midler fra traekningsretten til renoveringen, idet de ikke har
veeret renoveret siden de blev bygget i sin tid.

9. Ny hjemmeside

Systemet som vores hjemmesiden er bygget op omkring skal opgraderes, hvilket bliver et tilkgb til
den eksisterende weblgsning. I den forbindelse blev vi kontaktet af firmaet Bleau/Moliri som LRL
og Maibritt afholdte m@gde med i december. Deres hjemmeside Igsning virkede indbydende og
overskuelig og de tilbgd at etablere en ny hjemmeside til os uden beregning. Den &rlige driftsudgift
vil ogsd matche vores nuvaerende pris. Alt i alt vil det ikke koste VAB noget at skifte, det vil det
derimod at blive pd den nuvaerende som skal opgraderes. Bestyrelsen fik vist nogle forskellige
hjemmesider med den lgsning som Bleau/Moliri kunne tilbyde og er enige om, at VAB arbejder vi-
dere med denne Igsning.

10. Nye gavle afdeling 9

For at undgd ungdige fugtproblemer i boligerne vil administrationen foresld, at beklzede de 3 gavl-
ender der vender mod vest i samme stil som afdeling 8 fik gjort i 2020. TR har indhentet tilbud fra
3 temrer pa projektet — SB Tgmrer vandt licitationen. De forventede udgifter andrager sma tkr.
400 og administrationen foresldr, at anvende tkr. 300 fra dispositionsfonden. Restfinansieringen
daekkes af besparelser pa opsparing til vedligehold af murvaerket — hvorfor projektet ikke har hus-
lejepdvirkning.

Til beslutning: Bestyrelsen er enige om at dispositionsfonden skal daekke tkr. 300 til beklsed-
ning af gavle i afdeling 9.

11. Installering af nye malere til koldt vand i afdeling 8, 9 & 20

Inden lzenge bliver det et lovkrav at forbrugerne selv kan aflaese sit vandforbrug, hvilket ikke er
tilfeldet pd nuvaerende tidspunkt i afdeling 8, 9 & 20. VAB har indhentet et tilbud fra Brunata, som
VAB i forvejen samarbejder med, pd montering af koldtvandsmaélere i de pdgeeldende afdelinger.
Eftersom det er en lovkrav, men ikke noget den enkelte beboer far en szerlig gavn af, s foreslar
administrationen, at dispositionsfonden daekker udgiften til opsaetning — hvorfor projektet ikke far
en huslejepdvirkning.

Udgiften i afdeling 8 & 9 andrager tkr. 187, mens udgiften i afdeling 20 andrager tkr. 34 — samlet
tkr. 221.

Til beslutning: Bestyrelsen er enige om, at dispositionsfonden skal daekke tkr. 221 til opseet-
ning af koldtvandsmalere i afdeling 8, 9 & 20.
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12. Vojens Fjernvarme
Bo orienterer, at Vojens Fjernvarme har droner i luften til at sgge efter utaetheder i fjernvarmerg-
rene. Dronerne har fundet flere huller, hvilket de nu er i gang med at grave efter for at kunne re-
parere dem. Opfgrslen af den store tank til opvarmet vand forlgber planmaessigt. Det er endvidere
besluttet at de i maj vil investere i et luft til vand system.

13. Naeste mgde

Naeste bestyrelsesmade — torsdag den 27. marts 2025.

@vrige mgder for 2025:

Torsdag den 27. marts 2025

Torsdag den 24. april 2025 (med revisor)
Tirsdag den 6. maj 2025 (Generalforsamling)
Torsdag den 19. juni 2025

Torsdag den 28. august 2025

Torsdag den 23. oktober 2025

Torsdag den 11. december 2025

14. Eventuelt

Bestyrelsesmedlem Karsten er meget interesseret i sociale aktiviteter til gavn for byen/VAB’s be-

boere og har forskellige forslag bade til selve aktiviteterne men ogsd maden hvorpd man kan nd

ud til beboerne, og derigennem fa flere til at deltage. Karsten kontakter aktivitetsgruppen for be-
boerhuset.

Mgadet blev haevet kl. 19.00

Godkendt af bestyrelsen
Referent
Louise Ruggaard Lauridsen



